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§ Veresné dr.Kispal Agnes
igyvéd
iroda: Monor, Locsei utca 12. és Monor, Klapka utca 11. Fszt 4.
e-mail: veres1982@gmail.com Tel/fax: 29/413-098, mobil: 06-30-2415-255

*ADASVETELI SZERZODES
Amelyet kotottek egyrészrol
G H W Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

székhelye: 2724 Ujlengyel, Temet6 utca 36.

(Cégjegyzékszama: Cg.13-09-105205, addszama: 13584867-2-13,

statisztikai szamjele: 13584867-6810-113-13

képviseli Szolnoki Istvan ( an: Schulcz Méria ) 2367 Ujhartyan,Monori it 17. sz4m alatti lakos ligyvezet0),
mint eladé,( tovabbiakban eladd)

masrészrol

MONORI VAROSFEJLESZTO Nonprofit Korlatolt Felelgsségii Tarsasig

székhely: 2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80.

(cégjegyzékszam: 13-09-140982, adoszama: 22969918-2-13,

statisztikai szdmjele: 22969918-8211-572-13

képviseli: Rajki Laszlé tigyvezet6 ( an: Sz6ke Margit , 2200 Monor, Veres Palné utca 50. szam alatti lakos)

mint vevé ( a tovdbbiakban vevd ),

a szerz0dés ellenjegyzi a vevé tarsasag 100 %-os mértéki tulajdonosanak Monor Varos Onkormanyzata

(székhely 2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80. ) képvisel6jeként Dr. Zsombok Léaszlé polgarmester az alulirott napon az
alabbiak szerint ingatlan adasvételére:

L
Eladéi nyilatkozatok

1.Eladé kijelenti, hogy ingatlan nyilvéantartds szerint 1/1 aranyu tulajdondban all a monori belteriileti 5219/2 hrsz.-ti
kivett beépitetlen teriilet megjel6lésti 1 ha 3788 nm teriiletii ingatlan.

2. Eladé kijelenti, hogy az I/1 pontban irt ingatlant az alabbiak terhelik:

eTulajdoni lapon I1I/2 alatt 45680/2010.07.21. szdmu hatirozattal az EDF DEMASZ Halézati Eloszté Kft javéra
bejegyzett vezetékjog 74 nm teriiletre.

eTulajdoni lapon III/3 alatt 49290/2011.12.15. szémt hatérozattal az EDF DEMASZ Halozati Eloszté Kft javara
bejegyzett vezetékjog 73 nm teriiletre.

eTulajdoni lapon III/ 4 alatt 30.000.000 Ft jelzalogjog COCA-COLA HBC Magyarorszag Kft javéra elsé zélogjogi
ranghelyen. Elad¢ kijelenti, hogy a jelzalogjogosult jelzalogjog térlésére vonatkozé nyilatkozatanak birtokdban all, a
torlés iranti kérelmet a Monori Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydnal benyijtotta, a jelzélogjog térolheto.

3. Elad¢ kijelenti, hogy az I/1 pontban irt ingatlant a fentieken feliil egyéb teher nem terheli, az ingatlant masnak el nem
adta, harmadik személynek fedezetiil fel nem ajanlotta, nincs olyan tovabbi jog, tény vagy koériilmény, amely vevét a
tulajdonjog megszerzésében, vagy az ingatlan birtokba vételében gatolna vagy akadalyozna.

4. Elad6 kijelenti, hogy az I/l pontban irt ingatlant per-, teher- és igénymentesen értékesiti, amelyért feltétlen
szavatossagot véllal. Eladé tulajdonjogat a szerz6déskotés napjan lekért tulajdoni lap masolattal igazolja.

1L
Vevdi nyilatkozatok

1. Vevé kijelenti, hogy tarsasdga alapitéja, egyben 100 %-os tulajdonosa Monor Véaros Onkorményzaténak Képviseld
testiilete 156/2016./11.29./ KT szamu hatarozata alapjan felhatalmazast adott arra, hogy a vevd tarsasag az I/1 pontban
irt belteriileti beépitetlen teriilet megjel6lést ingatlant megvésarolja.

2. Az ingatlan vésarlas célja, hogy a 2006/2015.(XII.29.) szdmt Kormdanyhatarozat szerint a Vérosi Sportcsarnok
beruhazas 2017. XIL.31. napjaig megvalosuljon, ezt kovetden annak ilizemeltetését, hasznositdsat, bérbeadasit,
miikodtetését a vevd végezze, amely iizemeltetésbdl vevonek altalanos forgalmi ado koteles bevétele fog szarmazni.

3. Vevd Kkijelenti, hogy a vételar és a II/2 pontban irt beruhazas finanszirozasanak forrdsa a 2006/2015.( II. 29.)
Korményhatérozatban foglalt fejlesztési beruhazasi tdmogatas, amelyet Monor Véaros Onkormanyzata 156/2016.(11.29.)

V. 2
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szamu KT hatdrozatédval vevonek éatad.

4. Vevé kijelenti, hogy a vétel targyat képez6 ingatlant megtekintette, annak természetes €s jogi allapotat ismeri, egyben
kijelenti, hogy altala végezni kivant beruhdzas megvalositdsdhoz megfelelének tartja. Vevo kijelenti, hogy a vezetékjog
bejegyzések, mint terhek vonatkozésaban azokat megismerte, beruhdzasa elvégzésének ezen terhek akaddlyt nem
jelentenek.

5. Vevé kijelenti, hogy a vétel targyat képez6 ingatlanrdl eldzetesen szakért6i értékbecslést készittetett, amelyben
foglaltakat az Onkorményzat Képvisels - testiilete 155/2016.(11.29.) KT hatérozataval elfogadta.

IIL.
Adasvételi nyilatkozatok

1. Elad6 az 1. pontban koriilirt beépitetlen teriilet megjelolésii  ingatlant tehermentes, birtokba veheté 4llapotban
eladja, vevd pedig kijelentve, hogy az I/1. pontban koriilirt ingatlant ismeri, azt természetes és térvényi tartozékaival
egyiitt, ugy, ahogy van megvasarolja 1/1 arényba'm a felek kozott kolcsondsen megegyezett 6sszesen 158.000.000.-
Ft+AFA , azaz Egyszazotvennyolcmillié forint + AFA vételarért.

2. A felek kijelentik, hogy a vételar értékardnytalansagara vonatkozé megtdmadasi jogukrdl jelen okirat alairasaval
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondanak.

3. Felek megallapitjak, hogy a Vételarat azon okbél kifoly6lag terheli AFA fizetési kotelezettség, mivel Eladé az
altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII torvény (AFA torvény) 88. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan
ingatlanok értékesitése soran az dltalinos szabalyoktdl eltérden adokotelezettséget vélasztott. Hivatkozott torvény
jelenleg hatédlyos 142. § 1) bekezdésének e) pontja alapjan Vevé tudomésul veszi, hogy a jelen jogiigylet kapcsan
felmeriild6 AFA osszeg tekintetében megfizetési kotelezettsége 4ll fenn, amely vonatkozasaban kozvetleniil az
adohatésaggal szamol el. Az AFA osszeg megfizetése jogszabalyvaltozas esetén is a mindenkor hatalyos szabalyok
szerint torténik.

4. Felek megéllapodésa értelmében a Vételar megfizetése akként torténik, hogy Vevé a Vételér teljes nettd dsszegét a
jelen szerzédés hatalybalépését és érvényességét kovetden a felek megegyezése szerint kiallitott eladdi szamla szerint

atutalassal fizeti meg Eladénak a Sberbank-nal vezetett, 14100000-75743949-01000009. szamti bankszamlajara.

5. A felek kolcsonosen és egyezden elfogadjak, hogy a szerzédés akkor valik érvényessé és mindkét fél szamara
kotelezové, ha Monor Varos Onkormanyzata a 2006/2015.(X11.219.) Kormanyhatarozat szerinti tdmogatasi szerzédést
megkoti €s a tdmogatdsi szerz6dés szerinti pénzosszeg Monor Varos Onkorményzatinak Korményzati forrasbol
megfizetésre keriil. Vevo koteles ezen tényrdl a tdmogatasi szerzddés alairasat és a tdmogatési 6sszeg Monor Varos
Onkormanyzatanak szamldjan torténd jovairasat koveté 3 napon belil elad6t tajékoztatni. Ezen tajékoztatasi
kotelezettség teljesitését Monor Véaros Onkormanyzata is vallalja.

6. A felek kolcsonosen és egyezéen elfogadjak, hogy vevd tdjékoztatasat kovetden eladd szamlat allit ki a vételarrdl,
amely alapjan vevd vallalja, hogy a szamla kibocsatasat kvetd 8 napon beliil a netté vételarat eladénak atutalja.

7. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy viseli az ingatlan tehermentesitésével jaré dijakat és koltségeket, tovabba
kotelezettséget vallal arra, hogy a tehermentesitéssel kapcsolatos ingatlan nyilvéantartési eljarast lefolytatja.

8. Eladé kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésének fenti modjat és hataridejét kolcsondsen és egyezden elfogadja.

9. Eladé kijelenti, hogy tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Eladé ezennel feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy az I/1. pontban koriilirt ingatlanra vonatkozé tulajdonjog vétel
jogcimén vevd javéra 1/1-ed aranyban a vételar teljesitését kovetden az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

0r,2016.03.2 . ' 5 Kt Monori Varosfejleszts Nonprofit Kt
_— ;:,.V:y.\i%aﬂ()rga\“}m‘)' s / / 2200 Monor, Kossuth L. U, 78.80,
L ount, Tometd utca 20 J e . Adoszém: 22969918-2-13
vl 11584367-2-13 A L+ ( Bankszlsz: 11742056-70901704
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G H W Ingatlanforgalmazé, Kft; ¢k an Monori Varosfejleszt6 Nonprofit Kft

elado vevo
képviseli: Szolnoki Istvan képviseli: Rajki Laszld
ligyvezetd ligyvezetd

Ellenjegyzem 2016. 03.#4.«Monoron:

W)

Monor Varos Onkormanyzata
vevl tarsasag alapitdja
képviseli: Dr. Zsombok Laszld polgarmester

A szerzédést ellenjegyzi
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Elado kijelenti, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez egyéb mas feltételt nem éllapit meg. Eladé a tulajdonjog bejegyzését
megengedd nyilatkozatat — bejegyzési engedélyt jelen okirat alairasdval egyidejiileg 6 egyezé példanyban iigyvédi
letétre teszi, amely a  vételdr teljes kifizetését kovetden az ingatlan nyilvantartasba benyijthato.

10. A felek kikotik, amennyiben elad6 a vételar teljesitésére vonatkozé iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatat a
teljesitést koveté 3 napon beliil okiratot készitd tigyvédnek nem adja at, ugy eljaré tigyvéd jogosult elfogadni a vételdr
teljesitésére vonatkozo visszavonhatatlan banki utalasok iratait vevétol.

11. A felek a jelen szerz6dést egynttal letéti szerzodésnek is elfogadjak.

12. Felek az Ingatlan-nyilvéntartasrél sz6lo 1997. évi CXLI Tv. 32. § (1) bek. e) pontja alapjan rogzitik, hogy a vevd
tulajdonjogdnak bejegyzésére — a bejegyzési engedély kiilén felhivas nélkiili utélagos becsatolasat koveten — jelen
Jogiigyletbdl eredden, vétel jogcimén keriil sor. Szerzddé felek jelen szerzddés alairasaval kérik az illetékes foldhivatalt,
hogy a vev§ tulajdonjoganak atvezetésére iranyulo eljarasat az eladd bejegyzési engedélyének a foldhivatalhoz torténd
benyujtasaig — legfeljebb hat honapig — tartsa fiiggében az Inytv. végrehajtasara kiadott 109/1999. (X.29.) FVM rendelet
81.§-a, illetve az Ingatlan-nyilvantartsrol sz616 1997. évi CXLI Tv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan.

Iv.
Egyéb rendelkezések

1. Jelen szerz8dés annak a Felek altali kolcsonds és cégszerl aldirdsaval 1ép hatalyba. Jelen szerzédés barmely
rendelkezésének érvénytelensége nem befolyasolja a szerz6dés tobbi rendelkezésének érvényességét, kivéve, ha a Felek
az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen szerz6dést nem kototték volna meg. Felek az érvénytelen feltételt kotelesek
haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyettesiteni, amely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a Felek
szandékahoz a lehet6 legkozelebb 4ll.

2. Vevd az ingatlan birtokdba a vételar Eladé szamlajan térténd jovairas napjaval keriil, etté] kezdédéen viseli az
ingatlan terheit és hlizza hasznait.

3. A felek egyezéen kijelentik, hogy a vétel targyat képezd ingatlanon épitmény vagy egyéb mas felépitmény nincs,
tovabba nincs olyan kézmii, amely ingatlanra bevezetésre keriilt volna, igy birtokba adési eljarast nem folytatnak le.

4. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy viseli a tulajdonszerzéssel felmeriilé koltségeket és megfizeti a vagyonszerzesi
illetéket.

5. Szerz6d§ felek - eredeti hatésdgi irataik alapjan - azonositdsa megtortént, ezzel eleget tettek a torvényben {rt
kételezettségiiknek. Szerzddd felek képviseldi kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgéarok, szerzédéskotési
jogukban akadalyozva, korlatozva nincsenek. A felek képviseldi kijelentik, hogy sem elado, sem vevd nem 4ll sem
felszamolasi, sem végelszamoldsi, sem csddeljaras hatalya alatt, ennek meginditasaré] tudomasuk sincs. Eladé kijelenti,
hogy ellene nincs folyamatban végrehajtési eljaras, a cégkivonaton bejegyzett iizletrészen alapitott zélogjog semmilyen
Jjogcimen nem korlatozza az ingatlan feletti rendelkezési jogot, amelyet eladé jelen okirat alairasaval szavatol.

6. Elad6 képvisel6je kijelenti, hogy az I/l pontban irt ingatlan jelen szerzédés szerinti tartalommal torténd
értékesitéséhez az eladd tarsasag taggyilése elozetes hozzajarulasat megadta, tovabba az ligyvezetd szerz6déskotési joga
nincs olyan médon korlatozva, hogy ez a jelen szerzédés megkotését akadalyozna vagy gatolna.

7. Elado kijelenti, hogy az ingatlanba sem a térsasagnak , sem egyéb jogi személynek székhelye, telephelye, fidktelepe
bejegyezve nincs, tovabba véllalkozasnak székhelye sincs, amelyért szavatossagot vallal.

8. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy megértették a tdjékoztatast a Pmt., a jogiigyletek biztonsaganak el6segitésérdl szolo
MUK szabalyzat, valamint az Ugyvédi Torvény 27/B-D. §-aiban rogzitettek alapjan. Szerz6d6 felek a jelen szerzédés
alirasaval biintet8jogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy a sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé felek hozzajarultak,
hogy a személyi okményaik mésolatat eljaré ligyvéd zartan kezelje és vallaljak, hogy a jelen szerzédéses kapcsolat
fennéllésa alatt adataikban tortént véltozast a bekévetkezést koveté 5 napon beliil bejelentik az eljaré iigyvédnek.

9. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8désbdl esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket békés tton
rendezik. Amennyiben az egyeztetés eredményre nem vezetne, ugy a felek kikotik az ingatlan fekvése szerinti Birosag
kizérélagos illetékességét.

10. Elado egyetértett azzal, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog atruhazasnak
ingatlan-nyilvéntartdsba térténé bejegyeztetésével, Korméanyhivatal Foldhivatali Osztélya elétti képviselettel, azzal,
hogy a bejegyz6 hatarozatot a hivataltol sajat cimiikre is kérik megkiildeni. Vevé Veresné Dr. Kispal Agnes (2200
Monor, Klapka u. 11.) ligyvédet bizza meg, aki a megbizast elfogadja Felek a jelen szerz6désben foglaltakat azonos
tartalommal ligyvédi megbizas tényvazlataként is elfogadjék.

11. A felek kijelentik, hogy a jelen adéasvételi szerzodés mellékelte eladd és vevd cégkivonata, iigyvezetdik alairas
mintdja / alairasi cimpéldanya, amelyet okiratot készits ligyvéd rendelkezésre bocsatanak a szerzédés alairasaval.

12. Okiratot készit iigyvéd kijelenti, hogy a Pest Megyei Ugyvédi Kamara tagja , nyilvantartasi szama: V/441.
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Jelen adasvételi szerz6dést a felek azt atolvasva és attanulméanyozva, mint akaratukkal mindenben egyez6t, eljaré
igyvéd eldtt, cégszertien jovahagydlag irték ala.

Monor, 2016:03.21. Monori Varosfejleszté Nonprofit Kt

2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80.

r / Addszam: 22969918-2-13
W /Z}L* . Q Bankszlsz: 11742056-29901704

G H W Ingatlanforgalmazé Kft Monori Varosfejleszté Nonprofit Kft

elado vevd
képviseli: Szolnoki Istvan képviseli: Rajki Laszlé

ligyvezetd ligyvezetd )

e oatmazd Kit.
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GHW a‘n%amu‘ Te mdfﬂ utca 36. 5 A : A
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Ciujesyrskatiiit 12

Monor Viros Onkormanyzata
vevo tarsasag alapitoja
képviseli: Dr. Zsombok Lészlé polgarmester

Alulirott okiratot készité ligyvéd igazolom, hogy a szerz6dést a felek eléttem, azt elolvasva és megértve sajat keziileg,
cégszeriien irtédk ald, ezértazt ellenjegyzem 2016.03.21-én Monoron:
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